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EDICTE

de 4 de juny de 2003, sobre un acord de la Comissió Territorial d'Urbanisme de Lleida referent al municipi de Juneda.

La Comissió Territorial d'Urbanisme de Lleida, en la sessió de 30 d'abril de 2003, va adoptar l'acord següent:

Exp.: 2001/000598/L

Text refós de les Normes subsidiàries del planejament, al terme municipal de Juneda

La Comissió Territorial d'Urbanisme de Lleida, a proposta de la Ponència Tècnica, acorda:

.1  Aprovar definitivament el text refós de les Normes subsidiàries del planejament del municipi de Juneda, promogut i tramès per l'Ajuntament.

.2  Publicar aquest acord i les normes urbanístiques corresponents al DOGC a l'efecte de la seva executivitat immediata, tal com indica l'article 100 de la Llei 2/2002, de 14 de març, d'urbanisme. L'expedient quedarà, per a la consulta i la informació que preveu l'article 101 de la Llei esmentada, a l'arxiu de planejament del Servei Territorial d'Urbanisme de Lleida, avinguda de Blondel, 54, tercera planta.

.3  Comunicar-ho a l'Ajuntament.

Contra l'acord anterior, que no posa fi a la via administrativa, es pot interposar recurs d'alçada, de conformitat amb el que preveuen els articles 107.1, 114 i 115 de la Llei 30/1992, de 26 de novembre, de règim jurídic de les administracions públiques i del procediment administratiu comú, modificada per la Llei 4/1999, de 13 de gener, davant el conseller de Política Territorial i Obres Públiques, en el termini d'un mes a comptar des de l'endemà de la publicació d'aquest Edicte al DOGC. El recurs s'entendrà desestimat si passen tres mesos sense que s'hagi dictat i notificat la resolució expressa i quedarà aleshores oberta la via contenciosa administrativa. 

Lleida, 4 de juny de 2003

Josefina Terés i Cinca

Secretària de la Comissió Territorial

d'Urbanisme de Lleida

Annex

Text refós de les Normes subsidiàries del planejament

Ordenances reguladores

TÍTOL II

Regulació del sòl urbà

Capítol 1

Disposicions comuns

Article 1

En el sòl urbà es diferencien les següents zones:

Casc Antic (La costa) de clau 1

Eixampla, de clau 2

Urbà semi-intensiva, de clau 3

Edificació unifamiliar aïllada:

Subzona de intensitat I, clau 4

Subzona de intensitat II, clau 5

Sòl industrial, de clau 6

Article 2

L'ús predominant és el d'habitatge. Es permeten altres usos sempre que siguin compatibles amb l'ús d'habitatge.

El programa mínim s'ajustarà al que disposa la Ordre Ministerial de 29-XI-1944.

Capítol 2

Zona del casc antic, clau 1

Article 3 

Comprèn els sectors del Sòl urbà denominats La Costa.

Article 4

Els objectius que es pretenen aconseguir són:

-1  Conservar el caràcter urbà medieval, regulant adequadament les condicions de substitució de l'edificació, millorant les condicions higièniques i de salubritat.

Poden considerar-se millors operacions puntuals de rehabilitació urbana a través de Projectes d'urbanització o fins i tot Plans especials.

-2  Mantenir i preservar els edificis i espai de caràcter històric-artístic o amb valor arquitectònic.

-3  Millorar les condicions ambientals amb possibles estudis de conversió en zona de vianants, pavimentació, etc.

Article 5

Regiran les següents condicions de l'edificació:

-1  Es fixa com tipus d'ordenació segons alineació de vial o preexistent.

-2  Per a carrers d'amplada més gran de 3,50 metres l'alçada reguladora màxima de cornisa es fixa en 10,00 metres, que correspon a planta baixa més 2 plantes pis.

Per a carrers d'una amplada inferior a 3,50 metres l'alçada es fixa en 7,00 metres, que correspon a planta baixa més 1 planta pis

-3  El tipus i caràcter de l'edificació ha d'harmonitzar amb l'existent, tant de forma, color, com de concepció.

-4  No es permeten tribunes.

-5  Voladissos:

En ràfecs, un màxim de 0,70 metres.

En balcons, un màxim de 0,40 metres a partir de 3,00 metres de la rasant de la vorera, o en el seu defecte del paviment del carrer. L'alçada de 3,00 metres s'entén en el punt més desfavorable.

-6  Es podrà ocupar la totalitat del sòl en planta baixa.

-7  Els patis de llums són obligatoris per donar llum i ventilació a menjadors, sala d'estar, cuines, dormitoris i estances en general. La dimensió mínima és que es pugui inscriure un cercle de diàmetre 3,00 metres. No es permetran distàncies inferiors de 3,00 metres mesurades en la normal de qualsevol obertura de les estances.

-8  Els patis de ventilació "patinejos" o xunts de ventilació, només es permetran per la ventilació de lavabos, banys, rebosts i garatges.

-9  L'alçada mínima de la planta baixa es fixa en 3,00 metres des de la rasant del carrer. L'alçada mínima de les plantes pis es fixa en 2,70 metres, sense perjudici d'aquelles prescripcions normatives per a l'ús d'habitatge.

Article 6

L'ús principal és el d'habitatge, i es poden autoritzar altres usos que no siguin incompatibles amb l'habitatge.

Article 7

No estan permesos els soterranis.

Article 8

En el sector del casc antic, poden formular-se Plans especials per millorar les condicions higièniques i ambientals. La iniciativa pot ser tant municipal com privada.

Tots els xamfrans indicats en els plànols seran de 4x4 metres (acord de la Comissió d'Urbanisme de Lleida de 28-10-87).

Capítol 3

Zona d'eixampla, clau 2

Article 9

Comprèn la zona d'expansió urbana. Desenvolupada en illes tancades amb pati interior aparegudes a partir del nucli primitiu de La Costa, seguint els successius traçats dels camins o carreteres, en especial la de Tarragona a Lleida.

En general s'ha configurat segons una trama urbanística irregular, en àrees compactes, sense previsió de vialitat urbana. Això ha provocat que àrees molt properes als eixos de creixement es trobin sense accés i per tant marginades, tot i disposar dels serveis urbanístics mínims.

Article 10

Els objectius són recuperar aquests espais marginats a la trama urbana, obrint vials de comunicació directa amb les vies principals pròximes. Es pretén un nou traçat ortogonal, enllaçat amb l'anterior.

Article 11

Es fixa com tipus d'ordenació el d'edificació segons alineació de vial amb edificacions continues entre mitgeres i determinant illes tancades.

Article 12

Les condicions d'edificació seran les següents:

-1  L'alçada màxima edificable és de 12,00 metres, que correspon a planta baixa més 2 plantes pis, mesurada desde el nivell de la vorera en el centre de la façana fins al sortint del ràfec de cornisa o al final del parament de la façana.

-2  Les cobertes tindran un pendent màxim del 30%. No es podrà sobrepassar el volum format per dit pendent mesurat des del vèrtex del voladís màxim del ràfec.

-3  Pel que fa a la fondària edificable, l'objectiu fonamental és evitar que apareguin habitatges als darreres que només donin al pati interior d'illa i d'adequar-se a les condicions de les divisions existents de la propietat i en la qualitat de l'habitatge.

A- Àrees urbanes en l'actualitat, formant zones delimitades per vials importants, degradades urbanísticament, carrers estrets, solars estrets, d'usos predominants com corrals, patis en general, quadres i normalment els darreres de les edificacions que donen als vials esmentats.

L'objectiu és revitalizar la zona mitjançant l'obertura dels seus carrers als vials importants i la dotació d'ordenances adequades a les característiques de la divisió de la propietat.

En aquesta subzona la fondària edificable és de 18,00 en aquells llocs on així s'estableix en els plànols. En els altres indrets on la fondària no ve assenyalada en els plànols corresponents, la fondària es regularà en funció de la tipologia existent i de les edificacions veïnes.

B- Àrees, avui no urbanes, que es consideren com d'eixampla futur. Són àrees de nou traçat de carrers ortogonals amb xamfrans. La divisió de la propietat encara és rústega i per tant major que en la subzona anterior.

En aquesta subzona la fondària edificable és de 18,00 metres amb un front mínim de parcel·la de 8,00 metres.

-4  No es permeten plantes entresol independents ni que ocupin la totalitat de la façana. Podran ocupar com a màxim la meitat de la façana.

-5  L'alçada mínima entre forjats serà de 2,70 metres, salvant les prescripcions normatives per l'ús d'habitatge.

-6  L'alçada mínima de la planta baixa es fixa en 3,00 metres des de la rasant del carrer, essent la màxima autoritzable de 5,00 metres.

-7  L'alçada lliure mínima de les arrancades de qualsevol voladís es fixa en 4,00 metres mesurat des de la rasant del carrer o en el seu cas des del centre de la línia de façana.

-8  Els voladissos de tribunes queden fixats pel mínim dels següents màxims:

10% de l'amplada del carrer enretirada a 0,20 metres del final de la vorada de la vorera.

En qualsevol cas no sobrepassarà 1,00 metres.

Els vols dels balcons respectaran el mínim dels màxims següents:

10% de l'amplada del carrer enretirada a 0,20 metres del final de la vorada de la vorera.

En qualsevol cas no sobrepassarà 1,00 metres.

El front dels balcons mantindrà una distància mínima al límit de la propietat de 0,60 metres. En qualsevol cas no sobrepassarà el diedre a 45 graus.

Els vols dels ràfecs tindran un màxim de 0,70 metres.

-9  L'ocupació del sòl en planta baixa és total.

-10  Els patis de llums són obligatoris per donar llum i ventilació a menjadors, sala d'estar, cuines, dormitoris i estances en general i caixa d'escala. La dimensió mínima és que es pugui inscriure un cercle de diàmetre 3,00 metres. No es permetran distàncies inferiors de 3,00 metres mesurades perpendicularment al punt mig de qualsevol obertura de les estances indicades.

-11  Els patis de ventilació més petits "patinejos" o xunts de ventilació, només es permetran per la ventilació de lavabos, banys, rebosts i garatges.

-12  No es permeten àtics ni habitatges per damunt de l'alçada reguladora màxima.

-13  L'estètica i caràcter de les edificacions serà el propi de la zona o harmonitzarà amb ell.

-14  Per damunt de l'alçada reguladora màxima només es permet, amb caràcter annex dels habitatges de les plantes inferiors, una terrassa a la part davantera de l'edifici amb una fondària mínima de 3,00 metres des de la façana de l'edifici i unes golfes de 2,50 metres d'alçada màxima.

-15  Es permet, així mateix, que, sense sobrepassar l'alçada màxima establerta i dins d'aquesta, la cambra d'aire i golfes situat sobre l'últim forjat pugui tenir en façana una alçada màxima de 0,60 metres amb la possibilitat d'obertures a l'exterior.

-16  El pendent màxim de la coberta no sobrepassarà el 30%

Article 13

L'ús predominant és el d'habitatge.

Es permeten els usos comercials, de magatzem, assistencials, recreatius i educatius en tots els seu àmbits.

També es permeten els usos industrials que siguin compatibles amb l'habitatge.

En plantes soterrani i semisoterrani es prohibeixen els usos d'habitatge i educatiu.

Article 14

Es permeten els soterranis amb una alçada lliure mínima de 2,20 metres.

S'exigeix ventilació directa o com a mínim amb xunt de ventilació fins a la coberta.

Article 15

En els casos que per estètica sigui aconsellable es podran formular estudis de detall, sempre que es mantingui la superfície i el volum edificables que per aplicació directa de les presents ordenances li correspon a la zona que s'estudiï.

Article 16

Per totes les edificacions i elements arquitectònics d'interès històric i artístic s'estarà al disposat en els plànols normatius.

Les condicions de façanes de la zona del carrer Major, assenyalades expressament en els plànols d'ordenació (al tram del carrer Major que no hi ha porxos, amb la trama de la zona 1), encara que formen part de la zona 2, es consideraran com a zona 1, en la part que li sigui d'aplicació, especialment en la part estètica.

Així s'aplicaran els condicionats del articles 4.1, 4.2 i 4.3, articles 5.3, 5.4, 5.5, article 6 i article 8.

Els colors, materials i solucions constructives de les façanes hauran de guardar relació amb colors, tonalitats, materials i solucions constructives tradicionals, i es prohibeixen elements, o colors que entrin en contradicció amb els tradicionals existents.

Es defineix una zona 2a situada entre el carrer Ramon i Cajal, el carrer Anselm Clavé i el passatge sense nom, amb les següents determinacions:

L'espai situat entre l'alineació del carrer Ramon i Cajal i l'alineació de les edificacions existents és qualifica com a espai lliure privat no edificable.

S'admet en aquest espai la construcció d'escales per accedir a la primera planta.

El passatge existent conserva el seu caràcter privat, però sense donar consideració de façana als edificis de la zona 2 que hi atermenen.

S'admeten una alçada reguladora màxima de PB+2PP amb un màxim de 9,00 metres.

Tots els xamfrans indicats en els plànols seran de 4X4 metres.

En el tram del carrer Ramon i Cajal comprés entre el carrer Prat de la riba i la 1a Travessia en direcció a la CN-240, les edificacions que resten per fer a l'alineació dreta s'ajustaran a les condicions de les que ja estan edificades.

Capítol 4

Zona urbana semi-intensiva, clau 3

Article 17

Comprèn sòls urbans de desenvolupament relativament recent i on l'edificació es disposa segons alineació a vial, encara que existeixen algunes edificacions plurifamiliars.

Article 18

Les normes es proposen establir condicions generals i específiques que regulin el desenvolupament d'aquesta zona.

Article 19

S'aplica el tipus d'ordenació segons alineació a vial.

Es fixa l'opció de desenvolupament volumètric mitjançant Estudis de detall, i es fixa la fondària màxima edificable en 18,00 metres, incloent en aquesta fondària la suma de tots els voladís davanteres i posteriors.

Article 20

Les condicions de l'edificació es regiran pels següents paràmetres:

-1  L'alçada edificable màxima de cornisa serà de 8,00 metres que corresponen a planta baixa més 1 planta pis.

-2  La fondària edificable és total en planta baixa i de 25,00 en planta pis.

-3  No es permeten plantes entresol independents i en tot cas només seran el 50% de la totalitat de la longitud de la façana.

-4  L'alçada mínima entre forjats serà de 2,70 metres a excepció del que estableixin les normes sobre habitatges.

-5  L'alçada mínima de la planta baixa serà de 3,00 metres des de la rasant del carrer.

-6  L'alçada lliure mínima de les arrancades dels voladissos es fixa en 3,50 metres sobre la rasant de la vorera o en tot cas mesurada des de la meitat de la longitud de la façana.

-7  Les tribunes es regiran pel mínim dels següents màxims:

10% de l'amplada del carrer enretirada a 0,20 metres del final de la vorada de la vorera i sense sobrepassar els 0,80 metres en total.

Els vols dels balcons respectaran el mínim dels màxims següents:

10% de l'amplada del carrer enretirada 0,20 metres del final de la vorada de la vorera i sense sobrepassar 1,00 metres en total.

Els ràfecs de les cobertes volaran un màxim de 0,70 metres.

-8  En planta baixa podrà ocupar-se la totalitat del sòl amb l'edificació. 

-9  Pels patis de llums serà d'aplicació l'establert a l'article 12 en els apartats 10 i 11.

-10  No es permeten àtics.

Article 21

L'ús serà preferentment d'habitatge.

En aquesta zona és recomanable la dotació d'usos escolars i similars degut a les seves condicions urbanístiques de baixa densitat.

També es permeten altres usos compatibles amb el d'habitatge.

Article 22

Es permeten les plantes soterrani amb una alçada lliure mínima de 2,20 metres exigint-se ventilació directa dels mateixos o com a mínim amb un xunt de ventilació fins a la coberta.

No es permet l'ús d'habitatge en les plantes soterrani.

Tots els xamfrans indicats en el plànols seran de 4 x 4 metres.

Capítol 5

Zona d'edificació aïllada unifamiliar, claus 4 i 5

Article 23

Comprèn els sòls urbans corresponents a sectors actualment parcel·lats, inclús urbanitzats en algun grau. D'escassa edificació. Són els denominats xalets.

Article 24

L'objectiu d'aquests normes és el manteniment de les seves actuals característiques d'ordenació, regulant l'edificació en dues sub-zones, que són:

A- Intensitat I. Clau 4

B- Intensitat II. Clau 5

Article 25

Per a les dues sub-zones es fixa el següent tipus d'ordenació:

A- Intensitat I, es fixa la d'alineació a vial o enretirada.

B- Intensitat II, enretirada.

Article 26

S'estableix com a condicions de l'edificació les següents:

-1  L'alçada màxima edificable serà de 8,00 metres, que correspon a planta baixa més 1 planta pis.

-2  L'alçada de cornisa corresponent a la planta baixa serà de 4,00 metres 

-3  El pendent màxim de la coberta serà del 50%.

-4  L'ocupació màxima del sòl serà del 60%.

-5  La distancia mínima als límits de propietat serà de 3,00 metres.

-6  Respecte als vols, no es permet la construcció de tribunes. Els balcons tindran un vol màxim de 0,80 metres i els ràfecs tindran un vol màxim de 0,70 metres.

-7  L'alçada mínima entre forjats serà de 2,70 metres a excepció del que indiqui la corresponent normativa sobre habitatges.

-8  Es permeten els soterranis i semisoterranis encara que no són habitables com habitatge, fixant-se l'alçada mínima en 2,20 metres.

Article 27

L'ús preferent és el d'habitatge.

Es toleren els usos sanitari-assistencial, recreatiu comercial, cultural, educatiu, polític-administratiu, etc,

No es permet l'ús d'indústria i magatzem.

Capítol 6

Zona industrial, clau 6

Article 28

Comprenen aquells sòls urbans en els que es poden instal·lar els usos exclusius o preferentment industrials.

Les condicions d'edificació de les parcel·les que resulten en aquesta zona són les següents:

-1  Percentatge màxim d'ocupació en planta del 60% (Resolució 18.1.1989).

Admetre que la zona industrial, clau 6, a més de regular-se per la normativa fixada per l'acord de la Comissió d'Urbanisme de Lleida de 12 de juny de 1987 en el seu apartat 5, podrà ordenar-se mitjançant plans especials amb subjecció als paràmetres següents:

Amplada mínima de vials de nova obertura: 15,00 m

Ocupació en planta: 100%

Parcel·la mínima: 500 m2

La resta d' ordenances d'edificació seran com a la zona industrial de les Normes subsidiàries vigents.

-2  Alçada reguladora màxima de 10,00 metres mesurats des del nivell del paviment fins al punt més alt de la coberta.

Article 29

El tipus d'ordenació és lliure, fixant-se la parcel·la mínima en 5000,00 m2. Malgrat això seran edificables en condicions normals totes aquelles parcel·les preexistents en la data d'aprovació inicial de les presents Normes subsidiàries (Resolució 18.1.1989). Amb la delimitació prèvia de l'àmbit d'actuació, es podran redactar plans especials amb la finalitat de possibilitar una parcel·la menor que la de 5000m2, prevista inicialment.

Aquest document garantirà l'accés a través de totes les parcel·les resultants i la continuïtat de xarxa viària. La unitat mínima d'edificació possible serà de 350m2, i es podrà ordenar en mitgeres.

Es garantirà que el total del sòl edificat no superi el 60% de l'àmbit d'actuació una vegada deduïts els vials previstos a les Normes subsidiàries de planejament.

Article 30

L'ús principal d'aquesta zona és l'industrial, i són admissibles els usos habitacionals vinculats a la indústria amb un màxim d'un habitatge per parcel·la. També seran admissibles els usos comercials en les seves modalitats d'oficina i venda al públic.

Per a cada un dels tres usos vinculats a l'ús principal, definits en l'apartat anterior, s'assigna un sostre màxim edificatori del 5% de la superfície de la parcel·la.

Els usos complementaris s'hauran d'inscriure en l'envolvent definitiva en funció de les condicions d'edificació de la zona, tant per l'alçada reguladora com pel percentatge d'ocupació en planta.

En les zones industrials confrontant amb les carreteres, serà admissible a més l'ús de restauració i hosteleria amb les següents limitacions:

a- Haurà d'ocupar la totalitat de la mansana o illa, o tenir condicions d'edifici aïllat respecte altres edificacions industrials.

b- Hauran de disposar d'aparcaments suficients per atendre la demanda que es pugui generar. En particular es considera necessari una plaça d'aparcament estandard de 4,5X2,5m.per cada 4 places de restauració i/o una plaça per cada habitació en cas d'hosteleria. La meitat d'aquests aparcaments s'ha de resoldre dins de la parcel·la considerada.

c- S'haurà de complir l'estandard d'aparcament per minusvàlids.

També són admissibles els usos no incompatibles amb l'ús principal (industrial) i/o els usos complementaris següents:

Concessionària, manteniment d'automòbils, vehicles, maquinaria agrícola.

Article 31

Pel que fa a la qüestió estètica, les condicions es remetran a tot allò que estableix l'article 12.13 de la present Norma.

Article 32

Quan l'especial natura de la indústria requereixi la instal·lació d'elements que sobrepassin el volum edificable autoritzat màxim serà preceptiva la tramitació d'un estudi de detall, com a document previ a la concessió de la corresponent llicència d'obres.

Article 33

Les operacions de càrrega i descàrrega, així com l'aparcament vinculant a l'ús de cada parcel·la, tant pel que es refereix a l'ús principal com per als complementaris, comercial i habitatges, s'hauran de resoldre a l'interior del seu recinte.

L'Administració podrà exigir a nivell d'Estudi de detall, la justificació d'aquesta disposició, com a document previ a la tramitació i concessió de qualsevol llicència.

TÍTOL III

Regulació del sòl apte per urbanitzar, clau 7

Article 34

El sòl apte per urbanitzar, indicat en els plànols, es refereix a aquells terrenys que, en un futur, es pretenen incloure en el sòl urbà mitjançant el desenvolupament dels corresponents Plans parcials.

Figura grafiat als plànols com la clau 7.

Article 35

Mentre no siguin redactats i aprovats els corresponents Plans parcials, els terrenys tindran a tots els efectes les condicions del Sòl no urbanitzable.

Article 36

Els sectors previstos en la present norma, es troben indicats i numerats segons els corresponents Plans parcials que els desenvoluparan, i que són:

N1- Comprèn el terreny entre l'actual carretera de Torregrossa i la variant prevista de la mateixa, amb el canal d'Urgell.

N2- Comprèn els terrenys situats enfront de l'anterior.

N3- Comprèn el terreny situat proper del tallat que dóna sobre el camí de Puigverd.

N4- Pla Molí, situat a l'est del municipi, entre el camí de les Borges Blanques, la reserva del sòl en el sòl no urbanitzable i el marge situat al sud, on limita amb el sòl no urbanitzable.

També es podran desenvolupar mitjançant Plans parcials els terrenys situats en la zona lateral del Canal o altres en que així s'acordi, amb l'objectiu de desenvolupar la futura zona d'equipament esportiu.

Article 37

El Pla parcial N-1 es desenvoluparà d'acord als següents paràmetres:

a- L'espai lliure d'ús i domini públic, normalment denominat verd públic, tindrà com a mínim una superfície total del 10% de l'àmbit del Pla parcial.

b- Els carrers seran com a mínim els indicats en el d'ordenació amb traça discontinua. La seva amplada serà en tots els casos de 14,00 metres.

c- L'edificabilitat no podrà superar en alçada ni en nombre de plantes ni en fondària edificable, aquella pròpia establerta per a la resta del sòl urbà amb clau 2 d'eixampla i tindrà el mateix caràcter que aquella.

d- Tot això sense perjudici d'allò que especifiqui la legislació vigent d'estàndards mínims per al desenvolupament del Sòl apte per urbanitzar.

e- Aquest Pla parcial podrà fraccionar-se en fases sempre que cada una d'elles compleixi amb els paràmetres establerts par a la totalitat de l'àmbit.

La part d'illa situada en aquest sector entre el sòl urbà i el canal, a l'oest del municipi, fins la perllongació del carrer pertanyent al Sòl urbà perpendicular al S.A.U., queda exclosa d'aquest, passant a ser Sòl urbà d'ús industrial, quedant, però obligada la propietat a coadjuvar en la part que correspongui en la financiació i cessió dels corresponents vials.

Article 38

El Pla parcial N-2 es desenvoluparà d'acord als següents paràmetres:

a- Edificabilitat màxima bruta 0,5 metres quadrats de sostre per cada metre quadrat de sòl.

b- Edificabilitat màxima neta 0,7 metres quadrats de sostre per cada metre quadrat de sòl.

c- La tipologia edificatoria serà aïllada amb una ocupació màxima de sòl del 40%.

d- La distància mínima als límits de la propietat serà de 3,00 metres.

e- El carrer tindrà una amplada mínima de 12,00 metres.

f- Cada habitatge tindrà dins del seu àmbit de situació i en el conjunt edificat un mínim de dues places d'aparcament. Aquests tindran com a mínim 2,50X4,00 metres cada una per a poder ésser considerades com a tals.

g- La zona d'espai lliure per a ús i domini públic tindrà un extensió total no inferior al 10% de la superfície total de l'àmbit del Pla parcial. Cada zona d'espai lliure (verd públic) tindrà una dimensió mínima de 1000 m2.

h- L'alçada reguladora màxima queda fixada de la mateixa manera que a l'establert per al Pla parcial N-3.

Article 39

El Pla parcial N-3 es desenvoluparà d'acord als següents paràmetres:

a- Edificabilitat màxima bruta de 0,50 metres quadrats de sostre per a cada metre quadrat de sòl.

b- L'edificabilitat màxima neta serà de 0,85 metres quadrats de sostre per cada metre quadrat de sòl.

c- La tipologia edificatòria serà aïllada o entre mitgeres, amb una ocupació màxima de sòl del 50%.

d- L'alçada màxima de la cornisa serà de 7,00 metres, que correspon a Planta baixa i 1 planta pis. Per damunt de l'alçada de la cornisa només cabrà aquell espai inclòs dins de la volumetria que generen les pendents de la coberta, que no sobrepassaran el 30%.

e- Els carrers tindran una amplada mínima de 12,00 metres.

f- Cada habitatge tindrà dins del seu conjunt edificat un mínim de dues places d'aparcament. Aquestes tindran com a mínim 2,50 X 4,00 metres cada una per a poder ésser considerades com a tals.

g- La zona d'espai lliure per a ús i domini públic tindrà un extensió total no inferior al 10% de la superfície total de l'àmbit del Pla parcial. Cada zona d'espai lliure (verd públic) tindrà una dimensió mínima de 1000 m2.

Article 40

El Pla parcial "Pla Molí" es desenvoluparà d'acord als següents paràmetres:

a- Edificabilitat màxima bruta de 0,40 metres quadrats de sostre per cada metre quadrat de sòl.

b- La densitat bruta màxima és de 25 habitatges per hectàrea.

c- Els carrers tindran una amplada mínima de 12,00 metres.

d- Per a la resta de paràmetres caldrà remetre's al Pla parcial d'ordenació residencial 

"Pla Molí" i a la modificació del Pla parcial "Pla Molí".

TÍTOL IV

Regulació del sòl no urbanitzable, clau 8 i 9

Article 41

El sòl no urbanitzable figura grafiat als plànols com claus 8 i 9 

Article 42

El sòl no urbanitzable, l'abreviació dels quals als plànols és S.N.U., es regirà per la Normativa que a tal efecte legisla la Comissió Provincial d'Urbanisme de Lleida. Als plànols figura com Clau 9.

Article 43

La zona que figura amb la Clau 8 es considera de protecció de béns culturals, especialment arqueològics.

En aquesta zona serà prescriptiu un informe d'un tècnic especialitzat, abans de concedir llicències d'excavacions o moviments de terres.

Disposició addicional

D'acord amb les prescripcions de la Direcció General de Carreteres del Ministeri d'Obres Publiques i Urbanisme, s'ha d'especificar el següent:

Entre els P.K. 74,100 (pas inferior del F.F.C.C) i el P.K. 74,600 (pas inferior camí) al costat, dret del sentit Tarragona - Lleida i P.K. 74,000 al P.K. 74,00 al costat esquerra, zona en la que apareixen una densitat d'edificació ja consolidada, pot acceptar-se la distància 19,00 metres (entre façana i eix de la CN-240) prevista en el projecte de Normes subsidiàries.

A la resta del sòl afectat per aquest projecte de normes, es mantindran les prescripcions de la Llei General de Carreteres l'Estat pel que fa a distàncies d'edificació, amb el que la distància d'edificació a l'eix haurà de ser de 28,50 metres.

A l'entorn del P.K. 75,00 on està situat l'accés a la població procedent de Lleida, s'hauran de reservar els terrenys necessaris per a la millora de dit accés.

